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a refletic sobre alguns aspectos implicitos em cada uma delas,
aspectos estes que sie subsidios para a analise do comportamento
dos precos dos lerrenos vazios nas cidades.

Nio cabe aqui fazermos um aprofundamento nesta discussiio
sobre mucro e microeconemia, mas sim disculir alguns aspeclos
mais gerais dessas teorias, a [im de contextualiza-tas na discussio
sobre a formagio dos precos.

Comparaciio geral entre a macroeconomia e a
microgcoenomia

A teoria econdmici e i larefh extremamente complesa.
que & exphear o funcionamento da cconomia.

Segundo Bromann {1970:9) “um dos principais objeiivos
da teoria eeancmicn ¢ explicar o funcionamento da cconomia
coma i lodu. ideniificando. ¢ se possivel medindo, as forcas
que dererminam o producao toial ¢ o wivel de cniprego
ngcionals”

Para reduzir essa complexidude € que aparece a
macroecenomii., gue vem simplificar a esplicagio do
funcionamento dia ccononma airavés da agregacio.

OQulrit teoria ccondmica & a nicroeconomia, que analisa os
clementas constitulivos da econemin. Bromann (1970:10) ressalin
que “ela ndo ¢ agregativa, mas seletiva: procura explicar o
Juncionaimento dos mercados para produtos individuais ¢ o
compartanicenio do compradoar e vendedor individuais .

Para Bilas (1972:1) “a Teorin Microccondmica explica
compnyicdo ¢ alocacao do produgdo jorgl . Ele ainda destaca
gue a nucroecononia ambém trabalha com a agregacio, mas
querdo se refere ao nivel da produgio total, ou seja, os bilhdes de
reais distribuidos entre as despesas de consume particulares e
publicos e os ivestiientos privados.

Ou seja. enguanto a macroandlise simplilica peli agregaciio.
a microanahse simplifica supendo gue os demsis aspecios
permanecent malterodos.

Embora scus objetivos sejiom diferenies, ambis se utilizam
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dos conceitos de oferta e procura para explicar a economia, ¢
trabalham com a nogdo do equilibrio que se pode estabelecer entre
gins.

A Mucroeconomia

A macroeconomia, Como vimas alé agora, se ocupa com o
nivel da produgio como um todo ¢ ¢ faz através da agregacio.

Segundo Carson (1992} os objetivos da politica
macroecondmica moderna sdo rés: - 2 manutencio de niveis
acerlaveis de crescnmento econdmico; - a manutencio de baixas
taxas de desemprego; - e por Gltimo, @ menutenglio de precos
estiveis ou pelo menos com pouca pressdo infaciondrin. Fstey
(rés nivels sdo fundamentalmente determinados pela interaciio da
demandu agregada e da oferla agregadu, ou seja, da capacidade
da sociedade produzir bens ¢ servigos ¢ da sua capacidade ¢
disposicdo de cansumi-los.

remanda e oferta agregadas

A demanda ¢ a oferta agregada sio os determinantes da
pofitica macroecondmica.

Carson (1992} acredita que o5 conceitos de demanda ¢
olerla agregada sdo fundamentais para a compreensio das
possibilidades e limitacdes das politicas macroecondmicas.

A nogio” de oferta agregada & simplesmente uma medida
numerica do fluxe da producio, ji o “conceito™ de oferti agresada
embuie a idéia de decisio -~ decisio de quem vende — ou seja,
nio sdc computados somente 08 estoques de mercadorias, mas os
desejos de vender certus quantidades dessas mercadorias,

Ja o demanda agrewada possui as mesmas caracteristicas
da Despese Nucional. no entanto, a demanda se refere ao
dispéndio pretendido. ecnquanto que o Despesa Nacional se refere
ao dispéndio efetivo ou realizado.

Sceunde Bromamm {1970:59)

Yse 08 aimeros de prociea fossen cnido colocados ao
ludlo dos mueros de despesas, ambos mosirariam «




mesma disposicéo dos frens, ¢ oy detalhes de defliicac
Serian exXatimeilc 08 Mesings para cada griupae, excelc
wma coluna ghe mostraria o dispéndio efetivo, enguanio
a outra mostraric o dispendio pretendido ™.

Na macroanalise, a operagio da totalidade da economia
deve considerar nio somente a demanda e a oferta agrevadas,
mas tambem a renda, criande assim uma relacio triangular de
causu-efeito, porgque a oferla e a demanda cstdo ligadas por
mlermédio da renda.

Carson (1992) destaca quu na concepgio Keynesiana, os
componenles da demanda agregada seriam o consumo, 08
investimentos, 0s gusios do governo e o saldo liquido da balanca
comercial. Ele ainda ressala que para reduzira demanda agregada,
o governo se utiliza de doss instrumentos. O primeiro seria cortar
05 guslos publicos & o segundo seria aumentar os iMposLos.

No entunto, a curva de demanda agregada sefre influéneia
de tres efeitos, que fazem com que ela entre em queda:

- Efeite saldo real;

- Efeito laxa de juros; e o

- Efeito comiéreio externo,

Scuundo Carson (18992:120) o gfeite saldo real seria aquele
noe gual os individuos experimentam uma elevagio no valor liquido
de seus alivos como resultado de precos em queda.

“Com o5 pregos ear gneda produzindo wm sciiso mois
Jorte de rigueza ¢ bem-estar, as pesseas descobren nesse
monenie gque 1en i exceesso Sobre svuas niveis
anterionienic aocitivels de arivos e, enr consegricnein.
Se mostrardo dispostay a comprar miais. hiversamenic.
e proegos ascendentes reduzem o valor dos arivoy e,
pare fins de proiecdo, cncoraian srenas easios, i
csfurgo pora voligr aos niveis de ativos redis
anieriormenie maaiidos "
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Neste caso, este efetto & produzido pela quantidade de
dinheiro disponivel.

Ja com relagdo o egfeiro taxa de jures, elas vio refletir
dirctamente nos nivels de investimento, ou seja. a elevacio (ou
queda} das taxas de jures vio gerar um declinio (ou elevacio) dos
investimentos. Com faxas mais clevadas, fica mais caro parg o
investidor, tomar empréstimos para incrementar a sua producio,
por isso hd uma diminuicdo dos investimentos, destinando os capitais
dispeniveis para os mercados {inanceiros, que estdo dispostos a
proporcionar melhores rendimentos, Por fim, o efeite comércio
exterfio, Mosira-nos que 0s pPrecos intermnas quando eslao mais
altos dificultam as exporiagdes. no entanto. quando eles sio
reduzides tornam-se mais conpelitivos cont os produtes externos.
Por 1ss0. pode-se esperar uma maijor demanda estrangeira e.
conscglieniemente uma maior demanda interna.

E miportanie destacar que @ refagio entre a demanda ¢ a
oferta agregsda busca manter sempre um equilibrio. A
macroanalise vé esse equilibrio como um tode, ou seja, para ela a
oferta consiste em todos os bens e servigos disponiveis no pais,
enquanto a procura € o agregado das procuras de todos esses
bens e servigos, gue sio expressos em forma de moeda.

Para Bromuann (1970) a definigio original de equilibric pode
ser reformulada de trés modos:

[% - A procura agrezada seria tgual ao Produto Nacional:

2% - A procura agregada seria isual 4 Renda Nacional,
senda que o Produto Nacional & ivval a Renda Nacional; ¢

3% - A procura agregada serfa igual a Despesa Nacional,
ou s¢ja. que o desejo de gastar seria o mesmo que o total realmente
gaglo.,

Nesles lermos, scgundo o aulor haveria esse equilibrio tio
desejade.

No cntanto, quando os compradores estdo prelendendo
realizar wma transucdo comercial ¢ nio o Mzem. isto acaba
provocando um descquilibrio na economia.
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Poupanca e investimento

segundo  a macroandlise. s Poupanca Nacional seria a
Renda Nacional menos as despesas dos consumidores particulares
£ publicos em bens e servicos, incluindo ai os saldos da balanca
comercial {(exporiagdes menos as importacdes).

Como vimos anteriormente, a demanda agregada se refere
2o dispéndio pretendido, sendo que dentro desse dispéndio, parte
da renda € destinada, em principio, para o pogamento dos impostos,
outra parle ¢ veltada diretamente para o consumo. e a parie que
resta, ou que sobra, ¢ destinada para a poupunca e (ou) pura
mvestimento. De mode geral, @ poupunca pode ser definida no
todn, como sendo a parte da renda disponivel da pepulagio que
NAG € gasia com IMPosios ¢ Com 0 CONSUMo.

A parte que ndio ¢ gasta em mercadorias de consumo pode
ser transferida em forma de riqueza para o futuro ou pode ser
empregada porexemplo, em acdes na bolsa de valores, em imdveis
{casas, lerrenos, apios, eic.), em auiomoveis, € alé mesmo oum
negacio proprio — melhorande o seu equipamento, ou aumentanda
seus estoques de mercadorias — o que deixard em melhores
condig0es o seu possuidor.

Segundo Bromann (1970:71) a poupanca é "o qliernativa
vgo dispéndio da renda no conswmo. Cousumeo e poupanca
represeniam. entre siooa rotalidade da renda individual
disponivel .

A poupanga fica enlde sendo uma reserva de capital, que
visa afcancar a possibilidade de consumo de alguns bens e servicos.
Ou ale mesmo Provisionar recursos para eventuals necessidades
que ocorram no fiture, como o desemprego, problemas de soude
na familia, problemas linanceiros de seu empreendimento, ou s¢ja.
cria-se uma margem de emergéneia que poderd ser utilizada num
tempo fuluro.

I importante observar que a decisio de poupar depende da
vontade do individue, ele precisa estar preparado para abrir mio
de scu dinheiro. Muitos nlo poupam, mesme quando recebem
oferias atracnies na forma de juros e dividendos. Qutros ja poupam
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despreocupades com as taxas de juros vigentes no mercado. No
eniante, as pessoas decididas a poupar, estio subsidiando os
liranciamentos destinados &5 pessoas [isicas, juridicas e &
agricullura, por exemplo. Na verdade, essas pesscas estio
formando os fundos necessarios para a expansio dos setores da
ceconomia como um tode, Dai decorre a necessidade do gavermo
aplicar uma politica mosnetdria que cantrote 2 quantidade de dinheiro
e o nivel da taxa de juros.

A logica do consumidor

Ha, para os cconomisias, rés padrdes ou niveis de ¢consLmo
das pessoas. O primeira nivel seria o padrdo de vida infnimo,
com o qual estaria garantida a subsisténcia do consumidor. O
segunde nivel & do alie padrdo de vida, gue seria 2 completa
saturagiin dos desejos de constsmo. Mas em veral, o que ha paraa
grande maioria da poepulacio é o nivel intermedidrio, ou melhor
dizendo, o pudrde de vida novmal a que estio habiluados. E
importante registrar que hid uma oscilagiio entre esses padrdes de
vida, que vio se relletir dirctamente no comporlamenio desse
constmider. Quando ha reducio no consumo, resultado de uma
diminuicio do poder aquisitivo. isso gera uma insatisfacio muito
grande. Por outro lado, quando a satisfugde verade pelo aumento
do poder pquisitive for maiar, ¢la se refletird no aumento do
CONSUMO.

Com refacio & poupanca, Bromann (1970:127) diz que “a
atvacae do conswmea, em relacdo  da poupanca. serd alta
quanda os recursoes foroem suficienies apenas para garantir
i padrido normal o decrescerdo acentiadamente quando o
aivel de recurzas se elevar acima desse nivel eritica ™. Ou 5eja.
as pessoas que lem um padrdo de vida minime. de subsisténcia.
ndn podem fazer poupanga, mesmo que « rentabilidade em vigor
seja muilo boa. enguanio que os outres padides de vida dispdem
de recursos que poderio ser deslinados a poupanca. ens vez de
serem consumidos no mercado. E imporante ter em mente, que
esies padroes podem ser modilicados com o tempo, € as pessoas
podem acostwmar-se com um padido de consumo mais elevado
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au mais baixe, isso dependerd da modilicacdo dus circunstineias
em que se encontrant. Meste caso, a influéncia desse fator serd
maiar a curlo do que a longo prozo.

As variacoes no nivel de precos

Como vimos alé agora, o excesso de procura agrevada sobre
a olerta pode ser uma das conseqiiéncias do aumento geral dos
precos. No entanto, essas varisgdes podem criar expectativas de
NoOYOs Movimentos na mesima direcio.

Segundo Bromunn (1970:137) “wma gueda nos precos.
por exenplo, pade levar oy consumidores a esperaren novas
reducdes, ¢ com isso adiarem parte do cousumo, i csperanga
de conseguir mais pelo sew dinkieiro ™. O inverso 1amhém se
aplica. Quando o nivel de pregos aumenta, cria-se wma expectativa
e com ela cresce a demanda. Porlanto, o desejo de consumir um
produlo podera ser antecipndo. se as expectativas forern de awmento
de precos.

A redugiio na demanda empurra os precos para baixa, porgue
s indusirnias ¢ o comérejo em geral, com receio de ficar com
encathes, reduzem seus pregos para atrair 05 consumidores. Isso
pode provocar um aumento da demanda, estabilizando os precos,
ou melhor promevendo o eguilibrio entre a oferta e a demanda.
No entanto, essa relagio ciclica esbarra nos custos de produgio &
nas margens de lucros dos empresas. Estas poderio reduzir seus
precos a nivels minimos de mercado, ou estariio trabalhando no
prejuizo. Uma lorma de reduzir os niveis de pregos das empresas
seria enidio reduzir os custos de producio. De que forma?
Aumentando a produtividade, barateando o custo com maiérias-
primas, ¢ também reduzindo saldrios e a carga-horaria trabalhada,
estas vlthmas reflexo de uma tendéncia mundial.

A influéneia da inxa de juros

A taxa de juro tenr um influéncia muto significativa na
economia como um todo, O aumento da taxa de juro poderi atrair
mais consumidores, no sentido de pouparem vma parcela de seus
rendimentos. Com o aumento das taxas de juro, tornam-se mais
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rentdvels os investimentos financeiros. como € o caso da poupanca.
No entanto, uma redugiio nas taxas de juro torma a “poupanca’
mienos atrativa para os investidores, ¢ faz cont que o cxcedenie
dos rendimentos salariais ao invés de irem para o mercado
financeiro, venham elevar o consumo de bens ¢ servicos.

E importante observar que a expeciativa de ganhar dinheiro
atrayés dos juros — allos ou baixos — ndo sio os tnicos objelivos
que levam uma pessoa a destinar parle de seus rendimentos para
i poupanca. Mesmo que niie houvesse juros, o desejo de ter uma
Feserva para CMmergéncia. ou uma reserva para garantr uma
vellilce melhor, ou a vontade de garantir o futuro dos filhos, scja
deixande-os num padrio de vida methor, s¢ja investindo em seu
futuro amraveés de uma boa educacdo, ou até mesmo a vontade de
consumir sua reserva no futuro, para adquirir bens mais valiosos,
como imoveis e veiculos. esses descjos acabam fazendo com que
Certas pessous poupent.

Tudo isse Keynes apud Carson (1992) descreve como sendo
a prefercneia pela liquidez. A procura por mocda pode ser resumida
como orivnda de lrés motivos:

i* - 0 motivo da transaciio;

22 - Q motive da precauciio; ¢

3¢ - O motive da especulacio, que é baseado na incerteza
quanto as taxas de juro do future.

Podemos observar na Tab. 1, que o preco médio do metro
quadrado de terrenos vazios pari a cidade de Presidente Prudente,
passul um mavimenlo contririe ao do saldo da poupanga. o que
pode nos mdicar, que guando hi uma valorizagio das taxas de
Jjuro, os saldos de poupanca aumentam em detrimento de sarem
“a mclhor opcdo de rentabilidade™. No entanlo, quande as taxas
de juro reduzem, o volume de dinheire depositadus na poupanca
tambem sofre uma redugdo, pois novas possibilidades de
Investimento surgem, como o aumento do consumo de mercadaorias,

Apesar desia tendéncia do comportamento da taxa de juro
¢ di poupanga, € preciso ressaltar que no caso brasifeiro, a economia
viveu periodos conturbados, que foram marcados por alias taxas
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de inflagfio, que pode ver verificado na Tab. 1, o que poderia explicar
um comportamento anormal para determinados periedos. Junto
com 1s50, o5 volumes de recursos, que passaram a circular
aumeniaram significativamente.

Uma dessas mercadorias € o terreno ou o imével, que em
€pocas de crise e baixa rentabilidade das cadernelas de poupanca,
passa o ser vma excelenie epcio de reserva de valor. Mesmo
perque ele podera também ser usado para fazer a especulacio
imobilidria, proporcionando aos seus proprietdrios rentubilidades
gue mesmo com allas tuxas de juro, acabam por se transformar
nun bom negdcio.

Tabela 1
Evolucido dos precos médios do m® de terrenos
{Presidente Prudente), du taxa de juros®, da inflacio™ e
dos saldos da poupanca™** (1975-189¢)
indice 1975 = 100
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As alleraces nos indicadores twmbém pode ser verificado
atraves do Gralll, onde se destaca os movimentos oposios du
curva dos precos médios do melro quadrade da cidade de
Presidente Prudente e do volume de recursos. ou saldos de
poupanca do Brasil para o periodo analisado (19735-1996).



Grafico 1
Evolucio dos precos médios do m? de terrenos
(Presidente Prudente), da taxa de juros®, da inflacio®* e
dos saldos da poupanca®®* (1975-1996)
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© processo inflacionirio e o desemprego

A inflacdo € o excesso de procura agregada sobre a oferla
em condigdes de pleno emprego, que se apresenta de diferentes
formas. Numa econoniia fechada, sem estoques e sem barreiras
a0s aumentos de pregos, a inflacio acabard por elevar os precos
das mercadorias. Jd numa economia aberta, o aumento das
importagdes aliada com o desvio da producio de exportacio para
¢ mercado interno poderd lrazer aumento de precos.
conseqiientemente a inflaciio aparecera. E inleressante observar
que 0 aumento de precos é apenas um sintoma da inflacio.

Ne entanto, Carson (1992) ressalta que a inflacio além de
ser werada pela pressio da demanda. também & cousada pela
elevacdio dos custos de produciio. como por exempio, o8 custas
referentes a aumentos salariais, negociados pelos sindicalos. o
envelvimente do Governo. exigindo que as empresas se adequem
anovos padrdes de: antipoluicio, protecio ao consumidor e normas
de seguranga no trabafho. Tudo isso, além dos aumentos dos
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combustiveis, devido aos embarges decretados pelo cartel da OPEP,
e tambem das medidas governamentais que sumentam en nuito
05 custos do energia. um dos principais motores da producio
mundial. Como o combustivel e os demais derivados do petréico
sio também base importante da economia, qualquer variagiio
postliva trard elevacio nos niveis gerais de precos, porgue os
aumentos, por exemplo. dos combustiveis seriio repassados para
0s custos de produciio, ou seja, 0s gastos com transporte de
mercadorias se elevari. E importanie ndo perder de vista que o
aumento do prego do petroleo serd irradiade pelo mundo todo.
causando aos paises sem produgio interaa de petrddeo um reflexo
[THLOT

Se lcvarmos em conta o caso brasiletro, iremos verilicur
que o energin clétrica, até o presente momenlo seh o controle
eslatal. tem os seus pregos controlados pelo governe ¢ portanio
reajustados conforme sua politica energética. Muitas vezes esses
aumentos sdo usados para saldar parte dos déficits das proprias
cmpresas estatais, ou para aumentar a fonte de arrecadacio do
govemo.

Verificaomos que varios fatores exlernos ou niernos viio
fazer com que o inflacdo aparega. s6 que o nivel de inflacio
geralmente € controlado através de politicas monetarias
infervencionistas.

Segundo Carson (1992:291) “wina curacieristica exsencial
da inflacio ¢ que o vez iniciado o processo oria expeciarivas
e HOVOS GUiienioy oe 2recas, O fysa remde g reduzir a [Aracird
de moeda. Comao aiive, o dinheiro se torna menos atraciie do
gue as mercadorias”, ou seja, & inflacio tem unt cardter cronico
¢ auto-estimulante.

E importante abservar gque g inflacio tornou-se o
preocupacio central dos formuoladores da polizica macreecondmica.
A estabilizagdo da moeda é o principal trunfo dos economislas
porque ao gue tudo indica, as medidas de polilica anti-inflaciondrias
teyfio mator probabilidade de sucesso o que as medidas de poliiica
comra o desemprego.
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S0 que o desemiprego vai se refletir diretamente na economia,
Ja que essa parcela colocada do lado de fora do mercado nio em
condigdes de consumir parte da produgiio total, causando uma
queda geral dos niveis globais das atividades ecanémicas no pais.

Os economistas, de modo veral. reconhecem trds tipos
diferentes de desemprego. O desemprego friecional que ¢
originado da entrada de novos trabalhadores. principalmente a
parcela joven da populacio, que busca o scu primeiro empreuo. ¢
lambém a reentrada de trabalhadores mais vellios no mercado de
trabalho. Esse tipo de desemiprego tem um caracteristica peculiar,
que silo as consianies oscilagdes em sua mailoria voluntarias, de
mudinga de emprego. O trabathador insatisfeito muda de emprego.
de acordo com os seus interesses, que poden: variar de um aumento
salarial, a proximidade com o Jocal de residéneia, ou alé mesmo
com a fungio desempenhada.

Qutro tipo de desemprego & o desemprego esirurural, que
crig um problema mais grave. Geralmente, esses ermprezos sio
eliminados devido a implantuclio de novas lecaeliogins. como por
exemplio a rebdtica na industria aulomehilistica. Quiros motives
seriam a introducdio de oulros métodos automatizados de producio;
o declinio pernunente de uma indGstria, que culminard no sew
fechamento; o esgotamenie das reservas, como ¢ o caso do
mineradores de carviio: e por fim a relocalizagio veourafica dos

Ln

empregos na industria.

No caso deste tipo de desemprego, o ccanomistas véen
duas condicdes bisicas para solucionar esse problema. A primeira
seria a reducdo dos niveis salariais, repassando essa reduciio em
forma de aumentos dos lucros. ou permitindo a reducio dos cuslos
de producie, que se refletiro no preco Mnal do produto. deixando-
0s mais compelitivos. Outra solugio, segundo os econoniistas, seri
a mobilidade dos trabathadores, o que permitiria o deslocamento
dessa miao-de-obra para lugares onde existam caréncins relativas
de mie-de-obra especializada.

Por im, o desemprego ciclico & caracterizado pela [alia
de trabalho resultado de uma queda gernl dos nivels de atividade
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ccondmici no pais. Trata-se portanto. do Unico lipo de
desemiprego sensivel as politicas {iscais ou monetarias
anticiclicas. Podemos perceber esse tipo de desemprego.
quando ha reducdes no consumo. oriundos de politicas
tntervencionistas, que buscam [rear a economia. Conio o
Consumio se relrat, algumas empresas geralmente com estoques
altes, preferem demitiruma parceta de seus funcionarios, para
tambeém frear a sua producio. e dar o tempo necessario para
que scus estoques voltem a baixur. Muitas empresas, no enlanto
prelerem diminuir o ritmo de producio, dando férias coletivas
antecipadas a dispensar a mo-de-obra especializada, porque
quinde a econontia vollar a se aquecer. teriio gue novamenle
contratar novos empregadas e investir em seu treinamento.
E importante voltar a reforgar gue. a inflagdo ¢ ndo o
emprego. Inrmou-se a preocupacio central dos formuladores
da politica macroecandmica. principalmente porque ao que
lude ndica as medidas de pofitica anti-inflacionariz terfio maior
éxito do que as medidas de politica conlra o desemprego.

A Microeconomia
Sepundo Carson (1992:208) “na ditima década.
ocorren unt importante redivecionamento da aiengdo dos

T

ceonomisias,  da  preocupagdo  com a  esfera
macrueconomicn para interesses fundamentalmenic
microccenomicos”

A “Teoria Microccondmica™ também ¢ regiientemente
chamada de “Teoria do Preco™.

Ela trabalha com a decomposicio das varidveis
macrocconomicas de consumo. investimento. poupanca, entre
ourres, sendo que ela explica a composicio ¢ alocagio da
produsio total,

[ imporiante observar que a microeconamin ou “Teori
do Preco™. procura explicar o funcionamenta dos mercados
para produles individuais, além do comporiamento
mdividuatizado do comprader e do vendedor. Por isso que ela
¢ seletiva e nlo agregaliva como @ macroeconomia.
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Segundo Bilas (1972:1-2)
“a Teoria do Prego trata, fundamentatmente, dos fluvos
de bens e servicos das empresas para as familias, dos
Huxos de servicos produtivos das familias para as
empresas, da composicdo desses fluxes e da Jormagdo
dos precos dos componentes dos fluvos”.

O objetive da microanilise, se aplicado so nosso estudo.
seria o de descobriy porgue sio feitas x loteamentos na cidade ¢
porgue o preco de um terreno ¢ mais alto que o de outro. Portanto,
a micreanalise tenia responder perguntas relativas 8 composicic
e 3o i grandeza da producie da economia.

A microecononila vé o mercado como sendo o de um produto
unico, e este funciona do confronto & do equilibrio de duas forcas,
a oferta ¢ a demanda.

Com relagdo ao equilibrio entre a curva de demanda e a
curva de oferia, Bilas (1972:3-4) diz que:

“se a curva de procura (iver inclinacdo negativa e a
curva de oferta (iver inclinacdo positiva, eintdo um
ginnenia de precos para cima do preco de eguilibrio
criaqrd wm excedente de producde no mercado. For oiitro
fado. se a curva de procura tiver inclinacde negativa ¢
a curva de oferta também ¢ a inclinagdo da curva de
oferta for maior que a da curva da procura, entdo cria-
se escassez no wmercado, quando o preco ¢ aumentade
acima do preco de equilibrio”.

Essas variagbes de precos slo efeitos diretos da guantidade
ofertada ¢ demandada. E ¢ essa nociio da elasticidade de mimbas
as curvas que ¢ importante para 0s ceconomistas, pois a clasticidade
do preco vai variar de acordo com ¢ produto. E importante acentuar
que a elasticidade-preco € apenas uma propriedade da curva de
procura.

Segundo Bilas (1972) a elasticidade do preco é afetada por
viarios fatores. Portanto, para que o produto tenha uma
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caracterishicn de procura mais elastica, é preciso haver em primeiro
lugar. a existéncia de mais produlos substitutos no mercado. em
segundo lugar, haver matores aplicagdes de capilais para o produto,
e além disso, que os produtos gue captam uma laree porcdo da
renda do consumidor, pessuam procura mais efdstica do que os
produlos que recebem uma porcio relativamente pequena.
Exemplo disso ¢ o sal. produte que nfio tem muitos substitutos,
porque poucas empresas trabatham na sua extragioe, scndo ue
estas empresas ndo precisam de muite capital para produzi-lo.
Afém do mais. esie produto reflete uma pequena parcela das
despesas do consumidor. poranto tent uma procurs muito ineldstica.

No caso do produio “automovel”, hi uma diversidade muito
urande na oferla de veiculos, sejam eies novos ou usados, nacionais
ou importados. populares ou de luxe, ou ainda com muilos
acessorios opoionais. Nesie segmenle de mercado ha também
U concorréncia maior por parie das emipresas produtoras de
veiculos. Alem destas caracteristicas, o automdvel & um bem de
consumo “caro”, principalmente 0s nOVDS, 0 quE representa N
grande parccela dos rendimentos de seus consumidores. Pelus
caracleristicas acima descritas, vimos porlanlo que us automovels
€M uma procura muito clastica.

A “Teona Microcconamica™ pode ser aplicada & politicn
econdmica do governo. no intuito de verificar se essas politicas
estiio afefando na formacio dos precos dos bens, servigcos e
saldrios. e a que nivels essa nleferéneia esta se dando, além de
ver como essas politicas afetam a alocacio de recursos.

Cutra aplicagio dessa teoria seria o de examinar as
condicdes do bem-estar econdmico. Efa também tem uma
aplicabilidade empresarial, E importante destacar que para os
economistas, a “Teona do Preco” ou a microcconomia € apenas
um dos instrumentos de andlise, pois cla também se utiliza da
Histona, do Matemaiica ¢ da Estatistica para fazer sua analise

Em resumo, a microeconomia tenta ver como s precos

o

s¢

o,

estabelecem € coma os recursos estio sendo atocados,
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Funcfes de mercado

Em primeire fugar, o mercado seria o lugar onde
compradores e vendedores se encontrariam para realizar os scus
negocios como compra, venda ¢ troca de seus bens e SerVICos,
Hoje em dig, com o avanco das redes de telecomunicacio (Intemet,
tefecompras) ndo se precisa ter um espage fisico para se efetuar
um negocio, Pode-se comprar mercadorias através de um sistema
de vendas por telefone ou pela Internet, pelo qual vocé escolhe o
produto ¢ as condicdes de pagamento, sendo que 0 Mesmo serd
entregue om sua casa. Pode-se, por exemplo, comprar acées nas
bolsas de valores de tode o mundo. e até mesmo autamaveis®. O
fluxe das informagdes acaba por se tornar um dos crandes
nmpulsionadores do mercado moderno.

Mas € importante deslacar que mesmo com essa tendéncia
mundiat, o mercado continua a apresentar cinco funcdes principais.
Primeiramenie. o mercado estabelece valares. sendo que o prego
nada mais € que a medida desse valor. Emi segunde lugar, o
mercado organiza a producdo em termos de custos. A (erceira
fungdn do mercado € a de distribuir essa produgio. Em quarto
lugar, o mercado faz um racionamento da produgio, o que limita o
consuma corrente a producdio disponivel, o que vai interferir
diretamente na formacdo dos precos. Em quinto e altimo lugar, o
mercado faz provisdes para o (uturo, no esforco para manter o
sistema e trazer ¢ progresso econdmico.

Quira caracteristica importante ¢ a de que o mercado ndo é
perfeite, e que ocasionalmente precisa de estimuios por parte dos
agenles governamentais, para lentar manter um cquilibrio na
economia, peis os interesses empresariais dependem muitas vezes
dessas politicas intervencionistas ou, pelo nicnos, daquelas que
em gualquer situacio thes aumentem os lucros.

T Varias indestrivs amomobitislicas colocaram “sies™ ny Intetmet it vender os

seus produios dirciamente wes conswimidores.
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CONSIDERACOES FINAIS

Pedemos dizer que a vajorizacdo das cidades ou dos terrenos
urbanos. podem ser resultanies de [atores macro ou
microgconomicos, como a influéncia da taxa de juro ¢ dn poupanca,
bem como de politicas publicas de (odos as esferas.

A poupanga como opgiio de investimento, caminha junto a
outros mvestimenios financeiros como os Fundos de Renda Fixa
(RDB e CDBj. os Fundos de Renda Variavel (Carteira Livie de
Ag¢des). Na majoria das vezes, a poupanca nao ¢ o investimento
financeiro que mais rende ae linat do periodo contratado, fazendo
com que os ivestidores procurcm estes outros investimenios
Bmanceiros. alem também do Ouro e do Dalar,

Quando as taxas de juro e o mercado financeire nio sao
mais 130 atrapvos, destinn-se na maioria das vezes, inveslinentos
no mercado imobiliario, ou seja, adquiri-se iImoveis (terrenos, casas.
apirtamentos, moveis comercinis, ele.), que poderiio servir para
especulacio e para fonmar uma reserva de valor

Toda esse comportamenlo vai depender nio 50 do relacio
econémici, como tambeém de outros fatores, como o equilibrio
entre a oferta £ a procura por determinadas mercadorias, no nosso
caso. o ferreno urbano, além & claro dos [atores endduenos
{metragem, dechividade, testada, etc.) e exouenos (infra-estritura
do entorno, padrio da construgio, ete.) dos mesmos.
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